Obecné zastupitel'stvo Obce Dolné Dubové na zaklade ustanovenia § 4 ods. 3 pism.
a)a § 6 ods. 1 zadkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich
predpisov a zékona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom
byvani v zneni neskorSich predpisov vydava toto:

VSEOBECNEZAVAZNENARIADENIE
& 2/2021

0 podmienkach a Kkritériach pridelovania a spravy
najomnych bytov v bytovych domoch obstaranych
Z verejnych prostriedkov na ucely podpory socialneho

byvania
VZN vyvesené na Uradnej tabuli v obci Dolné Dubové diia . .2021
VZN nadobuda u€innost’ dita . .2021
ClL 1

Uvodné ustanovenia

1. U&elom tohto vieobecne zavizného nariadenia (d’alej len “VZN*) je
stanovenie postupu a podmienok pri prenajimani najomnych bytov (d’alej len
“NB“) vo vlastnictve Obce Dolné Dubové, postavenych s finanénym
prispenim zo Statneho rozpoctu formou dotacie na rozvoj byvania a zo
Statneho fondu rozvoja byvania.

2. Najomné byty sa budl uZivat’ za ucelom socialneho byvania. Obec zachova
najomny charakter bytov obstaranych podla zékona ¢. 443/2010 Z. z. o
dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,zdkon*).

3. Nakladanie s ndjomnymi bytmi Specifikovanymi v tomto VZN sa bude riadit’
aktudlne platnou pravnou tipravou podmienok pre poskytovanie dotécii na
rozvoj byvania.

4. Priuzatvarani zmluvy o nijme bytu obec dodrzi podmienky ustanovene
zakonom.

5. Obec Dolné Dubové zabezpecuje spravu NB, prenajimanie bytov, ur€ovanie
vysky ndjomného a riesi vSetky pravne vztahy vyplyvajice z ndjmu bytov
podla ustanoveni Obc¢ianskeho zdkonnika.



6. Obecny urad vedie evidenciu ziadosti o pridelenie bytov do najmu.

Ziadatelia su evidovani v poradovniku, ktory zac¢ina Cislom 1. a su v ilom
zoradeni vzostupne podl'a dditumu podania ziadosti. Obec Dolné Dubové
vydava suhlas s najjmom a uzatvara njjomné zmluvy.

Cl. 2
Podmienky a rozsah poskytovania socialneho byvania v byte

Socidlne byvanie je byvanie obstarané s pouzitim verejnych prostriedkov
urcené na primerané a 'udsky ddstojné byvanie fyzickych osob, ktoré si
nemozu obstarat’ byvanie vlastnym pri¢inenim a spiiaji podmienky podla
zékona. Socialne byvanie je aj byvanie alebo ubytovanie financované s
pouzitim verejnych prostriedkov a poskytované v ramci starostlivosti podla
osobitnych predpisov. Socidlne byvanie poskytované obcou je vSeobecne
prospesnou sluzbou.

Socialne byvanie v byte je byvanie poskytované opravnenej fyzickej osobe
v byte, ktorého podlahova plocha neprevysuje 80 m? pre byt bezného
Standardu alebo 60 m? pre byt nizSieho Standardu.

3. Opravnenou fyzickou osobou podla odseku 2 je:

a. Osoba, ktorej mesacny prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych osdb
zijucich v domdcnosti je minimélne 1,5 nasobkom Zivotného minima a najviac vo
vyske trojnasobku zivotného minima.

b. Osoba, ktorej mesacny prijem spolu s mesacnym prijmom ostatnych osob
zijucich v byte je najviac vo vyske Stvornasobku zivotného minima, ak:

1.

1. osoba zijiica v byte je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,

ide o osamelého rodica s nezaopatrenym dietat’om,

3. aspon jedna z 0sOb zijucich v byte zabezpecuje zdravotnu
starostlivost’, socialne a d’alsie sluzby vo verejnom zaujme,
vzdelavanie, kultiru alebo ochranu obyvatel'ov obce. § 22 ods.
3 pism. b)

N

c. Osoba, ktora Zije v byte sama a ktorej mesacny prijem je najviac vo vyske
Stvornasobku Zivotného minima.

d. Osoba, ktora nepresiahla vek 30 rokov a

1.



1. ktorej sa skoncilo poskytovanie starostlivosti v zariadeni na
zéklade rozhodnutia sudu o neodkladnom opatreni, vychovnom
opatreni alebo tistavnej starostlivosti,

2. ktorej zanikla ndhradné osobnd starostlivost’, pestiinska
starostlivost” alebo osobna starostlivost’ poru¢nika podl'a
osobitného predpisu (§ 45 az 59 zékona €. 36/2005 Z. z.

o0 rodine a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
prepisov) alebo

3. ktora bola zverena do starostlivosti inej fyzickej osoby ako
rodica na zéklade neodkladného opatrenia a pred doviSenim jej
plnoletosti bol podany navrh na zverenie tejto osoby do
nahradnej osobnej starostlivosti, pestunskej starostlivosti alebo
na ustanovenie porucnika tejto osobe podl'a osobitného
predpisu (§ 45 az 59 zakona ¢. 36/2005 Z. z. o rodine
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich prepisov).

e. Osoba, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany podl'a osobitného
predpisu (napriklad zakon €. 403/1990Zb. o zmierneni nasledkov niektorych
majetkovych krivd v zneni neskorsich predpisov).

f. Osoba, ktorej sa poskytuje byvanie z dovodov hodnych osobitného zretel’a.

4. Pri zistovani prijmov opravnenej fyzickej osoby a ostatnych osob Zijacich
Vv spolo¢nej domacnosti podla odseku 3 sa postupuje podla osobitného
predpisu (§ 3 zakona €. 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime a 0 Zmene
a doplneni niektorych zakonov). Mesa¢ny prijem sa vypocita z prijmu (§ 4
zakona €. 601/2003 Z. z. o zivotnom minime a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov) za kalendarny rok predchadzajtaceho roku, v ktorom
vznikol n&jom bytu ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov,
pocas ktorych sa prijem poberal.

5. Zivotné minimum domécnosti podla odseku 3 sa vypoéita ako sucet sim
zivotného minima pre plnoleta fyzicku osobu podla osobitného predpisu za
kazdu plnolett fyzicka osobu, ktora Zije v byte a sum Zivotného minima pre
nezaopatrené dieta podl'a osobitného predpisu za kazdé zaopatrené
neplnoleté diet’a a nezaopatrené diet’a, ktoré Zije v byte. Pri vypocte sa
vychadza zo sim Zivotného minima platnych k 31. decembru kalendarneho
roka predchadzajuceho roku, v ktorom vznikol ndjom bytu.

6. Podmienky ustanovené v odseku 3 sa posudzuju pri uzatvarani ndjomne;j
zmluvy a na zmeny podmienok pocas platnosti najomnej zmluvy sa
neprihliada.



. Najomné byty st uréené predovsetkym pre obCanov s trvalym bydliskom
Vv obci Dolné Dubové, pochddzajicich z obce Dolné Dubové a tiez i pre
ostatnych ob¢anov SR.

. Za dovod hodny osobitného zretel’a sa povazuje, ak aspoii jeden z Clenov
tejto domacnosti zabezpecuje zdravotna starostlivost’, socidlne a d’alSie
sluzby vo verejnom zaujme, vzdelavanie, kultiru alebo ochranu obyvatel'ov
obce. Osobam podrla tohto odseku mdze byt’ prenajatych maximalne 20%

Z celkového poctu podporenych ndjomnych bytov.

ClL3
Prijimanie a posudzovanie Ziadosti o pridelenie najomného bytu

. Ziadosti o pridelenie najomného bytu podavaji Ziadatelia prenajimatel'ovi,
ktorym je Obec Dolné Dubové, prostrednictvom Obecného tradu.

. Kazdy Ziadatel’ je povinny vyplnit' ,,Ziadost’ o najomny byt*, ktora musi
obsahovat’:

a. Udaje o ziadatelovi:

= meno a priezvisko ziadatel'a, manzela/-ky, partnera/-ky, druha/-
druzky, atd’.

= datum a miesto narodenia, rodinny stav

= miesto trvalého pobytu podla ob¢ianskeho preukazu, prip.
prechodného pobytu

= meno a priezvisko deti a ich datumy narodenia

= pocet 0sOb, ktoré sa do bytu nastahuji — menovite s daitumom
narodenia

» kolko izbovy byt Ziada, telefonny kontakt

b. Povinné prilohy k ziadosti:
1.

= Cestné vyhlasenie o majetkovych pomeroch, z ktorych bude
zrejmy vlastnicky, alebo najomny vztah k bytu, bytovému
alebo rodinnému domu,

- doklad o zamestnani a diZke uzavretej pracovnej zmluvy, alebo
zivnostensky list, alebo rozhodnutie Socialnej poistovne
0 priznani dochodku,



= doklad o ¢istom mesa¢nom prijme za predchadzajici
kalendarny rok Ziadatel'a a 0sdb spolo¢ne posudzovanych so
ziadatel'om,

= ak ziadaju o pridelenie ndjomného bytu fyzické osoby, ktoré
tvoria spolo¢nit domacnost’ a sti€¢asne nie su manzelmi,
podmienkou pre uzavretie ndjomnej zmluvy je Cestné
vyhlasenie o spolo¢nej domacnosti.

. Komisia pri obecnom zastupitel'stve v obci Dolné Dubové skontroluje
tplnost’ tdajov uvedenych v Ziadosti a Ziadosti spinajice podmienky zaradi
do evidencie Ziadatel'ov o najomny byt. Ziadatel'ov s netiplnymi udajmi
vyzve na doplnenie.

. Ziadatel’, ktory nedoplni svoju Ziadost’ na vyzvu, uvedie nepravdivé Gdaje,
alebo udaje sfalSuje, nebude zaradeny do evidencie Ziadatel'ov o najomny
byt.

. Ziadatel’, ktorému nebol prideleny byt a trva na rieSeni svojej Ziadosti, je
povinny raz rocne aktualizovat Ziadost’ a predloZit’ doklady o prijme.

Cl 4
Postup pri pridel’ovani a najme bytov

O prideleni bytu rozhoduje Obecné zastupitel'stvo na zaklade navrhu
komisie.

. Pri rozhodovani o prideleni bytu sa skimaji a vyhodnocuju najma
nasledovné kritéria:

o trvaly pobyt v obci Dolné Dubové,

o naliehavost’ bytovej potreby Ziadatela, priCom sa skiimaju sucasné
bytové aj majetkové pomery, pocet maloletych deti, rod. stav a iné
socialne kritéria,
preukdzatelné zdravotné dovody Ziadatel'a (vyjadrenie lekara),
dodrziavanie zasad dobrych mravov a medzil'udskych vztahov,
datum podania ziadosti,
aktivity obCana a jeho rodiny v obci,
finan¢né moZnosti splacania ndjomného (preukazat’ aktualny prijem).

o O O O O

. Prednostné pravo na pridelenie bytu maju obc¢ania s trvalym pobytom v obci
a rodiny s maloletymi det'mi.

. N4jomny byt nie je mozné pridelit’ zaujemcovi, ak vo¢i nemu alebo ¢lenovi
jeho domécnosti obec, eviduje pohl'adavku po lehote splatnosti. Ak ndjomca
bytu nezaplati ndjomné a tthrady spojené s uzivanim bytu za viac ako tri



mesiace napriek vyzve a dohodnutou ndhradnou lehotou na tthradu
najomného je to dovod na ukoncenie ndjomného vztahu bez naroku na
zabezpecenie bytovej nahrady.

. Ak najomca alebo ten, kto je clenom domacnosti hrubo poskodzuje prenajaty
byt, jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia

vV bytovom dome alebo ststavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v bytovom
dome, obec mdze vypovedat’ ndjom bytu bez naroku na zabezpecenie
bytovej nahrady. Uplynutim dohodnutej doby ndjmu, ak sa Gcastnici
nedohodnu inak, ndjomny vztah skon¢i a ndjomca je povinny ndjomny byt
vypratat’ a komisionalne odovzdat’ v posledny den trvania najomného vzt'ahu
(do 12:00 hodiny) bez naroku na zabezpecenie bytovej ndhrady.

. Ak Ziadatel’ odmietne prideleny byt, nemé narok na pridelenie d’alSieho bytu
a jeho ziadost’ sa vyradi z evidencie.

O prideleni ndjomnych bytov vybratym uchddzacom prijme Obecné
zastupitel'stvo uznesenie, na zaklade ktorého pripravi Obecny trad na podpis
starostovi obce najomnu zmluvu.

CL5
Najomna zmluva

. Na préava a povinnosti, ktoré vzniknl na zéklade ndjomnej zmluvy a nie su
upravené zékonom €. 443/2010 Z. z., sa vzt'ahuju ustanovenia Obcianskeho
zakonnika. Ndjomna zmluva musi mat’ pisomnua formu a musi obsahovat’
najma:

o zafiatok najmu,

o dobu najmu,

o vysku mesa¢ného ndjomného,

o podmienky opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy,

vysku uhrady za plnenia spojené s uzivanim NB alebo spdsob ich

vypoctu,

opis stavu NB a opis prislusenstva najomného bytu,

podmienky na zachovanie povodného stavu a vybavenia NB,

skonc¢enie ngjmu,

sposob a lehotu vysporiadania finan¢nej zdbezpeky, ak je sucast'ou

najomnej zmluvy,

zoznam 0sob zijucich v byte spolu s ndjomcom,

o vyhlasenie ndjomcu, Ze najomny byt alebo jeho Cast’ nie je opravneny
prenechat’ do podndjmu tretej osobe.

o O O O @)

O



2. Doba najmu dohodnutd v ndjomnej zmluve moze byt’ najviac tri roky okrem
pripadov:

a. Ak najomca je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe
&. 2 zakona, ktorej sa prenajima najomny byt spifajuci podmienky
ustanovené osobitnym predpisom, pricom doba n&jmu v tomto
pripade mdze byt najviac desat’ rokov, alebo

b. Ak najomca je osobou podl'a § 22 ods. 3 pism. e) zdkona, ktorej sa
prenajima najomny byt, pricom doba ndjmu v tomto pripade moze byt
najviac desat’ rokov.

3. V nijomnej zmluve sa upravi pravo ndjomcu na opakované uzavretie
zmluvy 0 najme najomného bytu pri dodrziavani podmienok uvedenych
V ngjomnej zmluve a v zdkone. O moZnosti opakovaného uzavretia ndjomnej
zmluvy bude prenajimatel’ informovat’ najjomcu minimalne tri mesiace
vopred pred dohodnutym terminom skoncenia najmu ndjomného bytu. Ak
ma najomca zaujem o opakované uzavretie ndjomnej zmluvy, je povinny
dorucit’ na Obecny urad ziadost spolu s dokladmi podl’a ¢l. 3 ods. 2 tohto
VZN, a to najneskor 60 kalendarnych dni pred dohodnutym terminom
skoncenia ndjmu najomného bytu.

4. Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy podla odseku 3 mdze obec
uzavriet' ngjomnu zmluvu aj s fyzickou osobou, ktorej mesacny prijem spolu
s mesacnym prijmom ostatnych osob zijucich v byte k 31. decembru
kalendarneho roka predchadzajiuceho roku opakovaného prenajmu
najomného bytu:
a. nie je vyS$i ako Stvornasobok Zivotného minima opravnenej osoby
podl'a § 22 ods. 3 pism. a) zdkona,
b. nie je vyssi ako patnéasobok Zivotného minima opravnenej osoby
podla § 22 ods. 3 pism. b) a ¢) zakona.

5. Najomnu zmluvu na uzivanie najomného bytu, ktory spifia podmienky
stanovené osobitnym predpisom (§ 143 pism. d) zékona €. 50/1976 Zb.
Vv zneni neskorSich predpisov) uzavrie prenajimatel’ len s fyzickou osobou
zijucou v domacnosti, ktorej clenom je osoba so zdravotnym postihnutim
uvedenym v prilohe €. 2 zdkona. Ak obec ziadost’ od takejto fyzickej osoby
neeviduje, moze uzavriet najomnt zmluvu na takyto NB a;j s inou fyzickou
osobou podl'a § 22 ods. 3 zakona, najviac na jeden rok.

6. AK 0 uzavretie najomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba uvedena v § 22
ods. 3 zakona, moze prenajimatel’ uzavriet’ ndgjomnti zmluvu aj s inou
fyzickou osobou najviac na jeden rok.

7. Ngjomca je povinny v lehote maximalne 30 kalendarnych dni pred
podpisanim ndjomnej zmluvy zloZit’ finan¢nt zdbezpeku na NB, ktora



predstavuje vysku Sestmesaéného najomného. V pripade neuzavretia
najomnej zmluvy prenajimatel’ zlozenu zabezpeku bezodkladne vrati.

8. Financnd zabezpeka podla odseku 7, sluzi na zabezpecenie platenia
dohodnutého ndjomného, dohodnutych thrad spojenych s uzivanim
najomného bytu a neposkodzovania uzivaného ndjomného bytu.

9. Pred uzavretim najomnej zmluvy je prenajimatel’ povinny umoznit’
najomcovi prehliadku ndjomného bytu.

10. Ngjomca a vSetky osoby s nim byvajuce a uvedené v ndjjomnej zmluve sa
moZzu prihlasit’ na trvaly pobyt v obci Dolné Dubové za podmienok:

a.

a.

Podania pisomnej Ziadosti o udelenie stihlasu k trvalému
pobytu v byte najomnika bytu, ktorého vlastnikom je obec,
podava sa na Obecny urad.

Na zéklade podanej Ziadosti ob¢ana o zmenu trvalého pobytu
obec overuje pribuzensky vztah k ndjomcovi obecného bytu,
ku ktorému sa ziadatel’ mieni prihlésit’.

Obec, ako prenajimatel’, po preskimani majetkovych

a bytovych pomerov méze udelit’ suhlas k trvalému pobytu
ziadatel'ovi iba v pripade, ak preukdze, Ze ndjomca ku ktorému
sa mieni prihlasit, je jeho rodic, dieta, sirodenec, nevesta, zat’
a v odovodnenych pripadoch aj vnuk.

Suhlas moze byt’ udeleny len v pripade, Ze byt nie je zat'azeny
nedoplatkom na ndjomnom a sluzbach zo strany sucasnych
najomnikov.

Ziadatel'om, ktori nepreukazu hore uvedeny pribuzensky vzt'ah
k nadjomcom, prenajimatel’ bytu nie je povinny sthlas udelit’.

CL6

Zavereéné ustanovenia

1. Prenajimatel je povinny tvorit’ fond prevadzky, udrzby a oprav, rocne
minimalne vo vyske 0,5% nakladov na obstaranie najomného bytu
S osobitnym rezimom.

Podmienky urcéené v tomto VZN st povinnou sti¢astou ndjomnej zmluvy.

Zrusuje sa vSeobecne zaviazné nariadenie Obce Dolné Dubové €. 2/2013 z

14. decembra 2012 o podmienkach a kritériach pridel'ovania a spravy
najomnych bytov v bytovych domoch obstaranych z verejnych prostriedkov
na ucely podpory socidlneho byvania



4. Toto v§eobecne zavazné nariadenie bolo schvalené uznesenim Obecného
zastupitel'stva v Dolnom Dubovom uznesenim ¢.  _zo dila___.

5. Toto vSeobecne zavazné nariadenie nadobuda uc¢innost’ .
Ing. Jozef Capkovic

Starosta obce



